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Overview

• Why do we need another criteria 
catalogue?

• Ambition of our criteria catalogue
• Structure, scoring system and evaluation 

method
• Content and examples
• Evaluation and conclusion



Building stock of 1945 -1980

source: AEE INTEC



Why do we need a criteria 
catalogue?

Building portfolio
High-performance renovation / renovation of the most necessary things 

/ demolition and new building

• Decision support before the choice of a building: 
benchmarking within the own buildings

• Rank and choice of retrofit projects based on 
objective criteria (checklist)

• Clear and understandable decision
• Preparation for upcoming evaluations and 

certifications (klima:aktiv or ÖGNB)



Ambition

• Evaluation of the potential of residential buildings for 
renovation and decision support for the appropriate 
retrofit strategy

• Identification and emphasis of relevant influencing 
factors

• Compatible with other evaluation tools in Austria

� Non-GOAL: „How good/ how bad is my building?“
� GOAL : „Which building has the highest potential for 

retrofitting and where are the strengths and 
weaknesses?“



Evaluation method
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Quality of the building location

1.1. Infrastruktur und Umgebung

1.1.1. Mobilitäts-Infrastruktur

1.1.2. Soziale Infrastruktur

1.1.3. Gewerbliche Infrastruktur und Nahversorgung

1.1.4. Infrastruktur Freizeit, Erholung und Kultur

1.1.5. Bevölkerungsentwicklung

1.2. Beeinträchtigungen

1.2.1. Immissionen, Staub und Lärm durch Verkehrswege

1.2.2. Immissionen, Staub und Lärm durch Nachbarnutzungen

1.2.3. Umgebungsrisken

1.2.4. Beeinträchtigungen durch magnetische Wechselfelder 

1.2.5. Beeinträchtigungen durch Mobilfunkanlagen

1.3. Grundstück und Umgebung

1.3.1. Versiegelungsgrad des Grundstückes

1.3.2. Naturräumliche Ausstattung des Grundstückes

1.3.3. Austattungsmerkmale Wohnanlage

1.3.4. Innere Erschließung der Wohnanlage

1.4. Gebäude

1.4.1. Winterliche Besonnung der Wohnungen

1.4.2. Geometrische Qualität der Gebäude

1.4.3. Infrastruktur und Ausstattungsmerkmale des Gebäudes

1.4.4. Grundrissqualität der Wohnungen

1.4.5. Wohnungsbedarf in der unmittelbaren Umgebung

property and environment

impairments

infrastructure and environment

building
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Example

1.1.2. Soziale Infrastruktur Summe 11 von 15

Entfernung von Kindergarten, -betreuungseinrichtung  

≤     500 m 4 Pkte.
≤  1.000 m 2 Pkte.

>  1.000 m 0 Pkte. Punkte: 0

Welche: 

source: Google maps

source: GIS – geographical information system

social infrastructure



Retrofit potential

2. Sanierungspotenzial

2.1. Nachverdichtung

2.1.1. Dachgeschossausbau und Aufstockung

2.1.2. Erweiterungen (Balkone, Anbauten)

2.2. Bautechnisches Sanierungspotenzial

2.2.1. Thermische Hülle

2.2.2. Struktur und Zustand der Fassade

2.2.3. Wärmebrücken im Bestand

2.2.4. (Bau-)Schäden, Mängel

2.2.5. Baustoffe mit Gefährungspotenzial

2.2.6. Grundrissqualität allgemein

2.2.7. Barrierefreier Zugang und Erschließung

2.3. Haustechnisches Sanierungspotenzial

2.3.1. Energieträger 

2.3.2. Wärmeverteilung und Wärmeabgabe 

2.3.3. Erneuern von sonstigen Leitungen und Kabelführungen

2.4. Energiebedarf Bestand

2.5. Rechtliche Barrieren

2.5.1. Baugesetzliche Barrieren bei der thermischen Sanierung 

2.5.2. Brandschutztechnische Hindernisse für die Sanierung

densification

constructional retrofit potential

retrofit potential of the building services

legal barriers

energy demand of the existing building

source: AEE INTEC



Example

2.2.7. Barrierefreier Zugang und Erschließung Summe -30 von 10

Adaptierbarkeit für barrierefreie Erschließung durc h Aufzug

Errichtung eines Aufzuges ist baugesetzlich nicht erforderlich 0 Pkte.

Errichtung eines Aufzuges ist baugesetzlich erforderlich/ oder geplant:

Stiegenhaus mit Treppenauge ausreichend für Lift 5 Pkte.

Aufzug kann innerhalb der bestehenden Allgemeinflächen

 und innerhalb des Gebäudes integriert werden 4 Pkte.

Aufzug kann im Stiegenhausbereich

außerhalb des Gebäudes errichtet werden 3 Pkte.

Aufzug kann keinem Allgemeinbereich zugeordnet 
außerhalb des Gebäudes errichtet werden 0 Pkte.

Aufzugsintegration benötigt Wohnungsfläche -15 Pkte. Punkte: -15

barrier-free access



Potential for Plus -Energy

kWh/a

heating

DHW

electricity

produced solar 
energy

- 80%
demand / consumption 
incl. thermal losses

x % PV

x % solar 
thermal

number of apartments x 
average consumption + 
thermal losses

number of apartments x 
average consumption +  
electricity for building 
services

energy
demand / 

consumption

3. Potenzial Plus-Energie Summe 169 von 250

3.1. Aktive Solarnutzung Summe 114 von 170

3.1.1. Aktive Solarnutzung (Solarthermie, PV) Punkte 114

3.1.2. Abdeckung Restenergiebedarf Punkte 0

3.2. Netzintegration Summe 55 von 80

3.2.1. Integration in Stromnetze Punkte 10 von 10

3.2.2. Integration in Wärmenetze Punkte 45 von 70

active solar use

grid integration



Example

3.1. Aktive Solarnutzung Summe 114 von 170

3.1.1. Aktive Solarnutzung (Solarthermie, PV) Summe 114

Region: (W…West; ZA…Zentral; N…Nord; S...Süd; )

ZA Standort LINK

Solare Einstrahlung Fassade (Flächen 90°)

Fassade Sonstige Fenster Sonstige Gesamt Ver- Ertrag 
Zuschläge Abzüge schattung pro Jahr

S 100 m2 m2 48 m2 m2 52 m2 0,882 35.740 kWh/a

SW + SO m2 m2 m2 m2 0 m2 0,882 0 kWh/a

W + O 100 m2 m2 49 m2 m2 51 m2 0,882 27.690 kWh/a

NW + NO m2 m2 m2 m2 0 m2 0,882 0 kWh/a

N 100 m2 m2 56 m2 m2 44 m2 0,882 14.708 kWh/a

annual solar production

surfaces

location



Example

Szenario 2 "real"

Jahresenergiebedarf Elektrisch Wärme 
[kWh/a] [kWh/a]

Haushaltsstrom 44.865 120.000 Heizenergiebedarf Raumheizung inkl. Verluste

Allg.- u. Hilfsstrom 11.000 11.000 Warmwasserenergiebedarf inkl. Verluste

Geplante Reduktion durch Geplante Reduktion durch thermsiche Sanierung

Stromsparmaßnahmen Defaultwert 80 %

20% - 11.173 - 104.800

Jahresenergiebedarf

nach Reduktion 33.692 26.200

Flächennutzung Strom Flächennutzung Solar Gesamt

70% - 21.636 - 27.818 100%

Verbleibend = 23.056 -1.618

Deckungsgrad 64% 106%

80%

30%

m² solar thermalm² PV

result

annual energy
demand/consumption

energy reduction



Potential for pre -fabrication

4. Potenzial Sanierungsmodul

4.1. Anlieferung und Montage

4.1.1. Anlieferung

4.1.2. Aufstellflächen

4.2. Fassadentypologie

4.2.1. Gebäudeklassen

4.2.2. Fassade 1 N - W - S - O - NW - SO - NO - SW 

4.2.3. Fassade 2 N - W - S - O - NW - SO - NO - SW 

4.2.4. Fassade 3 N - W - S - O - NW - SO - NO - SW 

4.2.5. Fassade 4 N - W - S - O - NW - SO - NO - SW 

4.3. Dachtypologie

4.3.1. Gliederung und Formen

4.3.2. Ausbaugrad

source: gapsolution

typology of the roof

delivery and assembly

typology of the façade



Example

Typ F-Bh 2

Ebene Fassade
Balkone tw . auskragend

Brüstung massiv

Typ F-Bh 1

Ebene Fassade
Balkone tw . auskragend

Geländerkonstruktion

Typ F-Bi 2

Ebene Fassade
Balkone innen

Brüstung massiv

Typ F-Bi 1

Ebene Fassade
Balkone innen

Geländerkonstruktion

Typ F-Ba 2

Ebene Fassade
Balkone  auskragend

Brüstung massiv

Typ F-Ba 1

Ebene Fassade
Balkone  auskragend

Geländerkonstruktion

Typology of the facade
source: AEE INTEC



Example

roof shape

typology of the roof

source 1-3: empa

1 2

3



Results - overview
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Results – strategic position



Benchmarking
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Criteria catalogue and 
explanatory report



www.aee -intec.at



www.hausderzukunft.at



David Venus
AEE - Institute for Sustainable 
Technologies (AEE INTEC)
A-8200 Gleisdorf, Feldgasse 19

Thank you!


